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Extra Algemene Vergadering 
Bouwproject 

26 juni 2024

Dankzij het vriendschappelijke karakter is onze sociëteit, 

met zijn vele kleurrijke leden, al 170 jaar voor jong en oud 

aantrekkelijk gebleken getuige de brede mix van leeftijd. 

Bij %e Vereeniging staat naast de mores ‘jasje/dasje’ 

de vriendschap voorop, het maakt niet uit wat je bent, 

wat telt is wie je als persoon bent!

De woensdagavond geldt als de wekelijkse sociëteitsavond 

maar het is meer dan dat. Zo vormt het praatje aan de 

bar voor velen het wekelijkse ‘rustpunt’ in een doorgaans 

hectisch bestaan, waarna in de koningsbalzaal in hechte 

vriendschappelijke sfeer wordt genoten van een smakelijk 

diner met een goed glas wijn.

Maar we vinden elkaar ook in een goed gesprek, 

bridgen, golfen, biljarten in onze biljartzaal of het 

kegelen op onze eigen kegelbaan. Jaarlijkse 

bijeenkomsten verrijken de charme van de 

sociëteit, zoals het galadiner met Kerstmis, het 

diÑsdiner, de nieuwjaarsreceptie, het kleiduivenschieten, 

de barbecue, de haringparty en Iet familiefeest.

Heren, nieuwsgierig?

Maak het zelf eens mee en kom op  donderdag              

� november vanaf 17:00 uur kennismaken  .  Meld u aan 
via events@societeitdevereeniging.nl  zodat wij u verder 
kunnen begeleiden.

www.societeitdevereeniging.nl

Kazernestraat 38b | 2514 CT  Den Haag | 070 - 215 09 06 | events@societeitdevereeniging.nl

Sociëteit de Vereeniging
Opgericht 1851

De besloten herensociëteit ’De Vereeniging’ aan de Haagse Kazernestraat 38b telt circa 100 
leden. Dit fraaie monumentale pand was destijds van Koning Willem II als zijn ‘Villa Welgelegen’ 
met de koningsbalzaal.
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Agenda
1. Welkom en opening 
2. Mededelingen 
3. Vaststelling agenda 
4. Vaststelling geldigheid vergadering 
5. Besluitvorming 
6. Stemprocedure 

7. Toelichting bouwplannen 
8. Vergunningen 
9. Offerte aannemer en validatie 
10.Financiering en subsidies 
11.Cashflow 

12.Stemming 
13.Rondvraag 
14.Sluiting
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Bestuur 

Bouw Activiteiten Team (BAT) 
Kees Berends  
Pieter Prins 
Jaap Stollenwerk 

Vastgoed Klankbord Groep (VKG) 
Menno Alkema 
Maxime Hendrickx 
Fred-Anton Knoop 
Arthur Planken

Organisatie

Bouwteam 
Jakko Dekker - Voorzitter  
David Lesterhuis - Architect 

Adviseurs 
Fred Lubben - Constructeur (Broersma) 
Peter van Heun - Bouwfysica (Climatic Design Consult) 
Ton van Toorenburg - Installateur (J. van Toorenburg) 

Aannemer 
Adriaan Moga
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Doel bouwproject: 
• Het genereren van een additionele inkomensstroom 
• Renovatie en groot onderhoud van ons pand 

Randvoorwaarden: 
• De reguliere activiteiten dienen zoveel mogelijk door te gaan 
• De verhuur van de King’s Ballroom dient zo min mogelijk gehinderd te worden 
• De restauratie mag niet leiden tot een substantiële verhoging van de contributie 
• Het bouwproject mag de solvabiliteit van De Vereeniging niet in gevaar brengen. 

7. Toelichting bouwplannen

Ref. Info bijeenkomst 20 juni 2023
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Suggesties leden
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Begane grond - Bestaand
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Begane grond - Nieuw
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Eerste verdieping - Nieuw
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Tweede verdieping - Nieuw
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Voorgevel - Nieuw
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Zijgevel - Bestaand
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Zijgevel - Nieuw
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Achtergevel - Nieuw



8. Vergunningen
9 juni 2023 Beginselaanvraag ingediend
27 september Beginselaanvraag goedgekeurd; aanvullende informatie nodig
27 december Formele omgevingsvergunning ingediend
27 januari 2024 Bouwfysische aanvullingen ingediend
3 maart Aanvulling van gevraagde stikstof depositie ingediend
11 april Verzoek vermindering/kwijtschelding leges ingediend
18 april Antwoord Gemeente: Verzoek vermindering leges achteraf in te dienen
6 mei Gevraagde aanvullingen tekenwerk en foto’s ingediend
5 juni Gevraagde aanvulling flora en fauna onderzoek ingediend
13 juni Bevestiging van gemeente dat alle stukken binnen zijn
27 juli Verwachte afgifte vergunning (kan wijzigen)
1 september Verwachte onherroepelijke vergunning



€ 1.365.000

€ 1.084.000

9. Offerte aannemer en validatie

€ 1.300.000

€ 1.200.000

€ 1.100.000

€ 1.000.000

€ 1.400.000

€ 1.500.000

€ 1.600.000

€ 1.700.000

€ 1.800.000

€ 1.900.000

€ 2.000.000

€ 1.890.000 FixPlan november 2021

€ 1.335.000 Moga november 2021
€ 1.250.000 Moga juni 2024

Noot: Validatie door AlphaPlan



Stelposten

Asbestsanering initieel stelpost maar nu onderdeel van de vaste prijs



• De Sociëteit heeft sinds 2014 contact met Nationaal Restauratie Fonds (NRF) 
• In 2022 contact hernieuwd en bezoek aan NRF, Amersfoort en in 2023 bezoek Sociëteit 
• Sinds eind 2022 ook contact met Triodos Bank omdat NRF niet alles kon financieren 
• Compliance traject (NRF en Triodos Bank) afgerond begin 2024 
• Na Definitief Ontwerp is er in mei 2024 een taxatie uitgevoerd 

mei 2024: NRF wil de volledige financiering verzorgen  

• 20 Juni 2024 offerte van het NRF en Term Sheet van Triodos Bank ontvangen 
• De voorwaarden van het NRF zijn veel aantrekkelijker dan die van Triodos Bank 
• We gaan door met het NRF; veel voordelen

10. Financiering en subsidies - Geschiedenis
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Opbouw financiering NRF

Aflossing Bedrag Looptijd Rente

1 Restauratiefondsplus (VIR) annuïteit € 403.956 30 jaar 1,5%

2 Monumentenplus (VER) annuïteit € 283.389 30 jaar 1,5%

3 Monumenten lineair € 582.655 25 jaar 4,6%

Totaal € 1.270.000

Noot: Rente Triodos Bank: 5,53% voor een lineaire lening met een looptijd van 20 jaar

• Eerste 2 jaar geen aflossing 
• Voorwaarde 1: Verlenging aflossingsperiode Obligatielening van 5 jaar naar 10 jaar 
• Voorwaarde 2: Geldige omgevingsvergunning 
• Tekening offerte voor 12 juli 2024 
• Behandelingskosten: € 12.700 (1%) 
• Ingangsdatum (rente): passeren akte (uiterlijk 21 september 2024) 
• In overleg over gunstiger verdeling tussen Deel 2 en Deel 3
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Obligatielening (1)

Achtergestelde lening ‘2,5% Sociëteit de Vereeniging 2023 28/2032’ 

Huidige voorwaarden 
• Rente 2,5% = € 12,50 per obligatie ad € 500, achteraf te betalen 
• Maximale looptijd 9 jaar; gemiddelde uitlotingsdatum september 2030 
• Over de eerste 4 jaar vinden er geen aflossingen plaats; aflossingsperiode 5 jaar 

Nieuwe voorwaarden 
• Rente 2,5% = € 12,50 per obligatie ad € 500, achteraf te betalen 
• Maximale looptijd 14 jaar; gemiddelde uitlotingsdatum maart 2033 
• Over de eerste 4 jaar vinden er geen aflossingen plaats; aflossingsperiode 10 jaar 
• Vanaf het 5e jaar wordt telkens achteraf 10% van de oorspronkelijke hoofdsom afgelost op: 

1 september 2028 - 2037.
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Obligatielening (2)

Achtergestelde lening ‘2,5% Sociëteit de Vereeniging 2023 28/2032’ 

Eén stemming einde avond 
• Financier gevonden, NRF 
• Harde eis NRF: Verlenging looptijd met 5 jaar 

Stemming voor of tegen project 
A. Minder dan 10 stemmen / obligatiehouders (ieder één stem) tegen project (Prospectus Art. 10a) 

Gevolg: Project gaat door = obligatiehouders akkoord verlenging looptijd 
B. 10 of meer stemmen tegen project + € 25.000 obligatiewaarde 

Gevolg: Bestuur beslist wat te doen 
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Subsidies

Duurzaam Maatschappelijk Vastgoed (DUMAVA) 
• Subsidie aangevraagd via Van Draeckenburg op no-cure-no pay basis; kosten € 2.519 (excl. BTW) 
• Energieadvies rapport Helix; kosten € 1.750  
• Aanvraag: € 16.794  
• Ingediend 3 juni  ;  uitsluitsel verwacht 31 augustus
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Obligatielening - Besteding (1)
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Obligatielening - Besteding (2)
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11. Cashflow



Cashflow - Scenarios

Cashflow prognose Sociëteit (exclusief huidige financiële reserves): 
• Inkomsten: Contributies, zal verhuur, kantoren 
• Uitgaven:  Lopende uitgaven (inclusief energie), exploitatiekosten kantoren, bouwkosten, financieringskosten 

Cashflow kantoren in alle scenarios groter dan financieringskosten
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Hoe voorkomen we een ‘Binnenhof scenario’?

• Werkomschrijving (architect technisch adviseurs constructie, installaties, bouwfysica)

• Financiële buffer

• Project management (bouwopzichter, kostendeskundige, planner, & architect en adviseurs blijven betrokken

• Coöperative financier (NRF)

Geen garanties, want een bouwproject brengt altijd risico’s mee. 
Maar er is veel gedaan om escalatie te voorkomen 
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Rondvraag


